Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data: 05.02.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Bl INVEST COMPLEX GWIAZDOWO SP. Z 0.0. — spétka powstata w wyniku przeksztatcenia
spotki INVEST COMPLEX DEWELOPER SPOEKA Z OGRANI CZON4 ODPO W]EDZ]ALNOSC]/}
GWIAZDOWO SPOEKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W GARBACH, KRS: 0000921274,
KRS 0001088280
Adres 62-020 Garby, ulica Prosta 15
Numer NIP i REGON NIP: 7773378879 NIP: 7773378879

Numer telefonu

503030508, 728660059, 512277358

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@invest-complex.com

Numer faksu

brak

Aderes strony internetowej dewelopera

www.invest-complex.com

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gwiazdowo, gmina Kostrzyn, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, dziatki nr 41,
42,43, 44,45, 86/1, etap |

Data rozpoczgcia

01.12.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

05.10.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gwiazdowo, gmina Kostrzyn, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, dziatki nr 171,
172,173, 174, 175/1, 184, 185, 186, 187, 188/1, etap 11

Data rozpoczgcia 10.07.2022r
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 09.10.2023r
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | pje

prowadzono  lub  prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrgbu ewidencyjnego"

Gwiazdowo, gmina Kostrzyn, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, nr ewid. gruntu
dziatki nr: 52/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58/1, 74/1, 75/1, 76, 77, 78, 79, 80, 81/1, 82/1

obreb Gwiazdowo , nr obrebu 0007— etap V

Numer ksiggi wieczystej

PO1F/00056056/8 Sad Rejonowy we Wrzesni

Istniejace obciazenia hipoteczne | Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia¥

Brak takich obiektow

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Uchwata nr XXII/165/2008 Rady Miejskiej Gminy

Kostrzyn z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie

Miejscowy plan zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
Dw szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Aw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

terendow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w
Gwiazdowie — cze$¢ B

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami: 1.MN, U

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w obowigzujacym planie

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w obowigzujacym planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy 40%

powierzchni dziatki

maksymalnie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla budynkow mieszkalnych maks. 12 m, dla garazy
maks. 6 m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na mieszkanie, 2 na lokal ustugowy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Wskazuje si¢, ze w obszarze objetym
granicami  miejscowego  planu, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
oraz tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U
naleza do terendéw, dla ktorych obowigzuja
zrdéznicowane dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Ochronie, na podstawie przepisoéw odrebnych,
podlegaja wody podziemne nalezace do
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP - Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,
objete rezimem wysokiej ochrony OWO, wraz
z obszarami ich zasilania.

3. Scieki bytowe odprowadzaé nalezy do sieci
kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni
sciekow w Kostrzynie.

4. Zakazuje si¢ budowy zbiornikdw na §cieki oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadzi¢ do gruntu nie naruszajac interesu
0sob trzecich, nie zmieniajac stanu wody w
gruncie, a zwlaszcza kierunku jej odptywu.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji , Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




6. Scieki deszczowe z drég i ulic nalezy docelowo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej i dalej
do separatoréw i osadnikéw zlokalizowanych
poza obszarem objetym granicami
miejscowego planu — czes¢ B, a po ich
oczyszczeniu do rowow melioracyjnych i
innych ciekow po uzyskaniu wymaganych
prawem pozwolen.

7. Zakazuje si¢ wykonywania
nieprzepuszczajacych ~ wody  deszczowej
nawierzchni drogowych bez uprzedniego

wybudowania kanalizacji deszczowe;.

8. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowaé
wylacznie niskoemisyjne paliwa, takie jak: gaz,
olej oraz energia -elektryczna wzglednie
korzystac
z alternatywnych zrédet energii.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych, pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania
spetniajag standardy energetyczno-ekologiczne

oraz  posiadaja  znak  bezpieczenstwa
ekologicznego.
10. Nakazuje si¢  gromadzenie  odpadoéw

komunalnych w pojemnikach i po ich wstepnej
segregacji,  odstawienie = do  punktéw
sktadowania odpadéw, zgodnie
z planem gospodarki odpadami.

11. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w
zwigzku z  budowg obiektdow nalezy
zagospodarowywa¢  na  miegjscu  pod
warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub
wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwa
shuzbg administracyjna.

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie okresla si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow  lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna moze nastapi¢ z
publicznych dojazdowych
i z drog wewnetrznych KDW

drog
KDD

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Scieki bytowe odprowadzaé nalezy do sieci kanalizacji
sanitarnej i dalej do oczyszczalni $ciekdw w Kostrzynie.

Zakazuje si¢ budowy zbiornikow na $cieki oraz
indywidualnych oczyszczalni Sciekow.




Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do
gruntu nie naruszajac interesu oséb trzecich, nie
zmieniajac stanu wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku
jej odplywu.

Scieki deszczowe z drég i ulic nalezy docelowo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej i dalej do
separatorow 1 osadnikow zlokalizowanych poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu —
czes¢ B, a po ich oczyszczeniu do rowow
melioracyjnych i innych ciekéw po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen.

Zakazuje si¢ wykonywania nieprzepuszczajacych wody
deszczowej nawierzchni drogowych bez uprzedniego
wybudowania kanalizacji deszczowe;j.

Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé wylacznie
niskoemisyjne paliwa, takie jak: gaz, olej oraz energia
elektryczna wzglednie korzysta¢ z alternatywnych
zrddet energii.

Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych, pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spelniaja
standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja
znak bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

Tereny drég publicznych dojazdowych,
Tereny drog wewnetrznych,
Tereny zabudowy ustugowe;j

Tereny zieleni urzadzone;j

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak informacji w MPZP
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak informacji w MPZP
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy e Dla 8MNsz — 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e Dla 2MN -  30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e Dla 3MN - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
e Dla 4MN,U — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e Dla IMN, U — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

Dla 2ZP (tereny zieleni) — n/d

Dla SKDW (drogi wewng¢trzne) —n/d
Dla 1KDL (drogi publiczne) — n/d

18 KDW — (drogi wewnetrze) n/d

26 KDW- (drogi wewngtrzne) n/d
28 KDW- (drogi wewnetrzne) n/d

8 MNsz — 35% powierzchni dziatki

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




11 MNsz — 35% powierzchni dziatki
13 MNsz — 35% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 8MNsz — budynku mieszkalnego — do
dwach kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,
— budynku: garazowego, gospodarczego lub
garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja
nadziemna tj. do 4,5 m

Dla 2MN — mieszkalne - 12 m i wigkszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, garaze-6m

Dla 3MN — mieszkalne - 12 m i wickszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, garaze-6m

Dla 4MN,U — mieszkalne - 12 m i wigkszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, garaze-6m

Dla IMN, U — mieszkalne - 12 m i wigkszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, garaze-6m

Dla 2ZP (tereny zieleni) — n/d

Dla SKDW (drogi wewnetrzne) — n/d

Dla 1KDL (drogi publiczne) — n/d

18 KDW — (drogi wewnetrze) n/d

26 KDW- (drogi wewngtrzne) n/d

28 KDW- (drogi wewnetrzne) n/d

8 MNsz — budynku mieszkalnego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m, —
budynku: garazowego, gospodarczego lub
garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja
nadziemna tj. do 4,5 m

11 MNsz — budynku mieszkalnego — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m, —
budynku: garazowego, gospodarczego lub
garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja
nadziemna tj. do 4,5 m

13 MNsz — budynku mieszkalnego — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m, —
budynku: garazowego, gospodarczego lub
garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja
nadziemna tj. do 4,5 m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla 8MNsz - nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

Dla 2MN - nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

Dla 3MN — nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

Dla 4MN,U — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

Dla IMN, U — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

Dla 2ZP (tereny zieleni) — n/d

Dla SKDW (drogi wewngtrzne) — n/d

Dla 1KDL (drogi publiczne) — n/d

18 KDW — (drogi wewnetrze) n/d

26 KDW- (drogi wewngtrzne) n/d

28 KDW- (drogi wewnetrzne) n/d

8 MNsz — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;




e 11 MNsz — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

e 13 MNsz — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

e Dla 8MNsz — 1 stanowiska postojowego na
kazdy lokal mieszkalny

e Dla2MN — zapewnienie miejsc postojowych w
liczbie 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w garazach

e Dla3MN - zapewnienie miejsc postojowych w
liczbie 2 miejsca na jedno mieszkanie, w tym
miejsca w garazach

e Dla 4MN,U - zapewnienie na dziatkach
budowlanych miejsc postojowych w liczbie 2
miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w
garazach, oraz 2 miejsca na lokal ustugowy lub
handlowy;

e Dla IMN, U - zapewnienie na dziatkach

budowlanych miejsc postojowych w liczbie 2

miejsca na jedno mieszkanie, w tym miejsca w

garazach, oraz 2 miejsca na lokal ustugowy lub

handlowy;

Dla 2ZP (tereny zieleni) — n/d

Dla SKDW (drogi wewnetrzne) — n/d

Dla 1KDL (drogi publiczne) — n/d

18 KDW — (drogi wewnetrze) n/d

26 KDW- (drogi wewngtrzne) n/d

28 KDW- (drogi wewngtrzne) n/d

8 MNsz — 1 stanowiska postojowego na kazdy

lokal mieszkalny

e 11 MNsz— 1 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny

e 13 MNsz-— 1 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace  zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendéw lub  obiektow  podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

warunki 1 szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki 1 szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni | Nie dotyczy

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
1. Miejscowy plan zagospodarowania

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

przestrzennego terendéw w Gwiazdowie i
Skatowie czgs¢ A. gm. Kostrzyn, zatwierdzony
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
XLII1/285/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014r. /Dz.
U. Woj. Wikp z dnia 17 listopada 2014r. poz.
6074

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu drogi klasy L w
miejscowosci  Gwiazdowo, gm. Kostrzyn
zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr X/83/2019 z dnia 2019-06-13/ Dz.
U. Woj. Wikp z dnia 24 czerwca 2019 r. poz
60006.

Miejscowy zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie —
cze$¢ B zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn Nr XXII/165/2008 z dnia 30
pazdziernika 2008r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 249
poz. 4471 z 17.12.2008r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie —
cze$¢ D zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXVI/210/2009 z dnia
2009-03-26/ dz. U. Woj. Wikp. Nr 120 poz.
1942 z dnia 19 czerwca 2009 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie —
czes¢ C zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXVI/209/2009 z dnia
26.03.2009r. /Dz. U. Woj. Wikp. Nr 120, poz.
1941 z dnia 19.06.2009r.

plan

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz
z uktadem komunikacyjnym miasta zatwierdzony
uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o numerze
111/11/2002 z dnia 2002-12-12/Dx. U. Woj. Wilkp. Z
dnia 20.12.2002 nr 174 poz. 5357. Po drugie;j stronie ul.
Mikotaja Kopernika obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego (UCHWALA NR
XLI1I/285/2014 RADY  MIEJSKIE]  GMINY
KOSTRZYN) i najblizej przedmiotowej inwestycji
znajduja si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg oraz
SZeregowa.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. ZP.6730.94.2022.PS — Decyzja nr 38/2023 o
warunkach zabudowy z dn. 20.03.2023

2. ZP.6730.135.2022.PS — Decyzja nr 37/2023 o
warunkach zabudowy z dn. 20.03.2023

3. ZP.6730.139.2022.PS — Decyzja nr 31/2023 o
warunkach zabudowy z dn. 14.03.2023

4. ZP.6730.2.147.2020.PS — Decyzja nr 51/2022
o warunkach zabudowy z dn. 16.03.2022

5. ZP.6730.94.2022.PS — Decyzja nr 38/2023 o
warunkach zabudowy z dn. 20.03.2023

6. PS.6730.2.103.2016 — Decyzja nr 29/2017 z
dn. 16.02.2017

7. PS.6730.2.90.2015 — Decyzja nr 65/2022 z dn.
23.03.2022

8. ZP.6730.148.2021.PJ — Decyzja nr 27/2022 o
warunkach zabudowy z dn. 09.02.2022

9. PJ.6730.145.2019 — Decyzja nr 14/2019 o
warunkach zabudowy z dn. 03.02.2020

10. ZP.6730.1.36.2020.PJ — Decyzja nr 17/2021 o
warunkach zabudowy z dn. 18.02.2021

11. ZP.6730.236.2021.PJ — Decyzja nr 69/2022 o
warunkach zabudowy z dn. 01.04.2022

decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy Pozwoleme na budoweg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja przenoszaca ostateczna i prawomocna nr 2116/22 decyzja wydana przez Staroste
Poznanskiego z dnia 26-05-2022

Decyzja ostateczna i prawomocna decyzja wydana przez Starost¢ Poznanskiego z dnia 20-04-
2022 nr 1574/22

znak: AB.6740.8.59.2022.XX

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

5.11.2024

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2021 r poz. 2351, z
pézn. zm.) oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

PINBdpp-WIK.412.2352.2024.16603.TW
Powiatowy Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego

Ul. Zielona 8, 61-851 Poznan




Data  zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

5.11.2024 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 01.09.2023 r.
Zakonczenie rob6t budowlanych: 31.07.2024 r.

Pozwolenie na uzytkowanie: 30.09.2024 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw Dwadzie$cia pie¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych  dwulokalowych w  zabudowie
szeregowej

Budynki A25, A26, A27, A28 przylegaja do siebie

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Budynki A29, A30, A31, A32 przylegaja do siebie
Budynki A33, A34, A35, A36 przylegaja do siebie
Budynki A37, A38, A39, A40 przylegaja do siebie
Budynki F7, F8, F9 przylegaja do siebie

Budynki J4, J5, J6 przylegaja do siebie

Budynki L4, L5, L6 przylegaja do siebie
Minimalny odstgp pomig¢dzy budynkami to 6 m

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu zostanie obliczona jako powierzchnia uzytkowa lokalu w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414) oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. Nr 81 poz. 462), to
jest zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi $cianami w obrgbie budynku
pomieszczenie lub zesp6l pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczert w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udziat

zrodet  finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | 0% ze srodkow wiasnych oraz 50% ze Srodkow na

kredyt, $rodki whasne, inne otwartym rachunku powierniczym

W nastgpujacych instytucjach finansowych

Nie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniezy®
powierniczy*

RACHUNEK POWIERNICZY
8

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z zapisami Ustawy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.1114) ) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkoéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
, W stanie wolnym od obciagzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgod¢ nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkéw pieni¢znych.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywcg¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

. Roboty ziemne, fundamenty, izolacje, S$ciany konstrukcyjne parter (procentowy,
szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 11,93%)
15.12.2023 r.

Il. Stropy (procentowy, szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10,29%) 15.01.2024 r.

ll. Sciany konstrukcyjne pietro i $ciany dziatowe, balkony [z wytgczeniem balustrad i
wylewek] (procentowy, szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10,38%) 01.03.2024 r.

art. 49— 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




IV. Stolarka okienna, instalacja elektryczna podtynkowa, obrébki blacharskie (procentowy,
szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego — 10,01%)
15.04.2024 r.

V. Dach konstrukcja, dach pokrycie [z wylgczeniem rur spustowych] (procentowy,
szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10,30%)
15.05.2024 r.

VI. Instalacja wod.-kan., instalacja CO [z wylgczeniem grzejnikéw i piecy] (procentowy,
szacunkowy udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 11,70%)
15.05.2024 r.

VII. Tynki wewnetrzne poditoza i posadzki, (procentowy, szacunkowy udziat w catkowitych
kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10,15%) 15.06.2024 r.

VIII. Elewacja, fotowoltaika, balustrady, stolarka drzwiowa ( procentowy, szacunkowy udziat
w catkowitych kosztach Przedsiewzigecia Deweloperskiego — 15,18%) 30.06.2024 r.

IX. Przytgcza techniczne, drogi wewnetrzne, chodniki, oswietlenie, osprzet elektryczny [tj.
np. rozdzielnie, bezpieczniki, WLZ], osprzet C.O. [grzejniki i piece], rury spustowe, osprzet
do fotowoltaiki [m.in. falowniki] (procentowy, szacunkowy udziat w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10,06%) 31.07.2024 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z

DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce:
L

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

31lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto

umowe deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze
stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowys;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okre§lonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.




7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2ust. 1 pkt2,3Iub 5,

w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywcg §wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
1I.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie si¢ rozni¢ od projektowanej
powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2 % (dwa procent), wowczas Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
powiadomienia o dokonanym pomiarze.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci
na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

1I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem




jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowe;j
czesei whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku,
w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ( DZ . U. z 2022 r. poz 2324 , z p6zn. zm)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | . . . .. 7zt
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | . ... ... m?2
albo domu jednorodzinnego
Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu | . ... . 7z

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 28.02.2025 r.
prawa wiasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 1
domu jednorodzinnego albo budynku, w




ktéorym ma znajdowaé si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

FUNDAMENTY

*zelbetowa tawa fundamentowa

*$ciana fundamentowa z bloczkow

eizolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych

eizolacja termiczna $cian fundamentowych —
styropian

CZESC MIESZKALNA
*$ciany nosne — pustak ceramiczny

*$ciany miedzy lokalowe- pustak ceramiczny
akustyczny

estrop gesto zebrowy
$cianki dzialowe — bloczki gazobetonowe

*posadzka betonowa — styropian, folia, beton na
calosci powierzchni mieszkalnej

tynki gipsowe maszynowe, niemalowane

esufit podwieszany z ptyt GK bez szpachlowania
einstalacja centralnego ogrzewania
*doprowadzona sita do ptyty elektryczne;j
einstalacja wodna podlaczona do sieci

einstalacja kanalizacyjna podlaczona do sieci
kanalizacyjnej

einstalacja elektryczna z tablicg rozdzielczg bez
osprzetu elektrycznego (gniazdka, kontakty)
podiaczona do sieci elektroenergetycznej

einstalacja wyréwnawcza

einstalacja domofonowa, alarmowa,

RTV — rozprowadzone okablowanie
*panele fotowoltaiczne o mocy 3 kw

eogrzewanie elektryczne — piec elektryczny

STOLARKA
eokna plastikowe biate
edrzwi zewngtrzne metalowe

eparapety wewngtrzne (bez tazienek, kuchni i okien
do podtogi) z konglomeratu




sparapety zewngtrzne stalowe

*puszki z prowadnicami do rolet zewnetrznych

ELEWACIJA
eizolacja termiczna $cian zewn¢trznych — styropian
otynk akrylowy

balustrady

DACH

. konstrukcja dachu — prefabrykowana
konstrukcja drewniana

. pokrycie dachowe wykonane z dachdéwki

. izolacja stropu lekkiego z ptyt GK — welna
mineralna lub piana PUR + folia paroizolacyjna

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

eogrodzenie stalowe panelowe lub z siatki—
oddzielenie ogrodu od sasiadow

*miejsce parkingowe wykonane z poz-bruku
*podest wraz z chodnikiem wykonany z poz-bruku
taras wykonany z poz-bruku

edwa punkty §wietlne — z przodu i z tytu budynku
*wyjs$cie elektryczne na ogrodzie

*wyj$cie na wode na ogrod

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspdlnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspdlng
nieruchomosci

Miejsce postojowe utwardzone kostka brukowa, reszta
terenu przygotowana pod zielen

Liczba lokali w budynku

W kazdym z 25 budynkéw znajdowac sie bedg po 2
(dwa) lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i postojowych

100 miejsc postojowych na terenie nieruchomosci, po
2 miejsca na lokal

Dostepne media w budynku

Sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, sanitarna, energia
elektryczna.

Dostep do drogi publiczne;j

- Komunikacja dla projektowanych budynkow na
dziatkach nr dz. 52/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58/1, 74/1,
75/1,76,77,78, 79, 80, 81/1, 82/1 projektowanymi
zjazdami z drogi

- publicznej ul. Lakowa dz. nr 90 (28.KDW) i z dz.
nr 183 na drogg




- publiczna ul. Astronautéw dz. nr 170 (30.KDW).

- 7 dziatek nr 188, 189, 190, 191, 192, 193
projektowanymi zjazdami z drogi publicznej dz. nr 30
(25.KDD) wg odregbnego opracowania

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w  budynku, jezeli  przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony w projekcie budowlanym symbolem ....... , usytuowany bedzie na
pierwszej i drugiej kondygnacji Budynku ....... , z wejsciem, zgodnie z Koncepcja
Zagospodarowania Terenu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal bedzie posiadal nastgpujace cechy:

a. bedzie mial taczng powierzchnie uzytkowa mieszkania ....... m2 (....... /100 metrow
kwadratowych) oraz uktad pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem stanowigcym rzut Lokalu

b. bedzie posiadat ....... kondygnacje;

c. zostanie wykonczony w zakresie i standardzie deweloperskim, zgodnie z

harmonogramem zawartym w prospekcie.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czescei wlasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo

utamkowej  czgSci  wilasnosci  lokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu.

3. Szkice koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.







